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O CEU E O LIMITE
ALTiSSIMO LUXO NO RIO

IMOVEIS ACIMA DE R$ 30 MILHOES so raros, mas este seleto nicho de marcado
cresceu em torno de 20% nos tltimos dois anos. Conhega as peculiaridades de casas tao caras
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arros como
Porsche e
Ferrari de-
corando a
sala, ade-
gas que va
lem mais
do que um
apartamento na orla de Co-
pacabana, obras de arte no
banheiro, lustres franceses,
“quarto do panico”, além de
cinema, boate, saldo de bele-
za, pet shop e octégono partif
culares. Ou, quem sabe, uma
ilhaparachamar de suanare-
gidodos Lagos.

Assim é o mundo dos
iméveis que custam mais
de R$ 30 milhdes. A des-
peito da crise, esse merca-
do de altissimo luxo cres-
ceu cerca de 20% nos ulti-
mos dois anos. O setor sen-
tiuapenas a brisa dos tem-
pos mais dificeis no Brasil.
Nao que tenha faltado di-
nheiro, mas a incerteza
econdémica-politica  fez
com que até estes compra-
dores miliondrios botas-
sem o pé no freio. Agora hd
um reaquecimento.

— O mercado de alto luxo
vai muito bem. Os compra-
dores deste tipo de imével
ndodependem de crédito, ji
que possuem um patrimo-
nioconsolidado. E, segundo
eles, os iméveis continuam
sendo um investimento se-
guro mesmo em épocas de
crise —afirma o consultor
executivo da Precisdo Ven-
das, Marcel Galper.

Ele diz que existe uma
perspectiva otimista com
relacio ao crescimento
desta demanda, em face as
mudangas que se anunci-
am no pais.

AREAVIP

Tal aquecimento tem moti-
vado imobilidrias a abrir
frentes exclusivas para
atender ao ptiblico miliond-
rio. Neste ano, as empresas
Brasil Brokers, Precisio
Vendas e Lopes criaram se-
tores que negociam apenas
unidades de alto padrio no
Rio —com iméveis a partir
deR$ 3 milhdes.

A expectativa é de que es-
se nicho cresca ainda mais.
Para o inicio do ano que
vem, por exemplo, a Lopes
Alto Padrio, langada online,
prevé abrir uma loja “de ver-
dade” noLeblon.

— Ha alguns anos que te-
mosuma é;emanda dos fran-
queados para fazer esta seg-
mentagdo, porque o consu-
midor do alto luxo tem ne-
cessidades distintas. Etema
questdo da seguranca. Eles
querem mais restricio no
acesso de corretores e possi-
veis compradores a sua casa
—explica o diretor-executi-
vo daRede Lopes, Matheus
Fabricio.

Geralmente, quem pode
bancar um imével tio caro

sdo grandes empresérios, es-
portistas, fazendeiros, inves
tidores, CEOs de empresas
estrangeiras eartistas. Quem
paga ndo tem pressa: espera
pelo melhor imével, na loca-
liz&\Eéo mais privilegiada (de
preferéncia com vista para o
mar ou para o Cristo).
Pamela Ferreira, executiva
de vendas e marketing estra-

tégico da Unique, braco da
Brasil Brokers, reforca que o
peso de diamante em resi-
déncias miliondrias éalocali-
zago, sendo os bairros mais
almejados Leblon, Ipanemae
Lagoa. Jode Sao Conradonao
sio mais tdo valorizados
quanto antes. Além disso, a
assinatura de um arquiteto
de renome faza diferenga.

—Asincorporadorasja vi-
ram que isso agrega valor ao
imovel e estdo investindo.
Hoje, os queridinhos do
mercado sio Miguel Pinto

Guimardes e Philippe
Starck —conta Pamela.

Ela diz que outra caracteris-
tica éaindividualidade:

— O morador, geral
mente, quer fazer tudo do

DILVUGAGHO/NOVA EPOCA MOVEIS

1.Manséo dealtissimo

luxo & venda no Leblon.

2. Jacuzzi com vista
paraoCristo.

3. Apartamentode
R$ 40milhdes naorla

jeito dele. Ou ja compra
com tudo dentro, ou der-
rubaerefaz do zero.

A drea util desses imo6-
veis comega em 300m3,
podendo chegar em al-
guns casosa700m3.

Alocalizagio e a persona-
lidade foram os dois fatores
que mais pesaram na esco-
lha da empresiria Marise
Campos a0 comprar sua ca-
sano Leblon, hd cinco anos.
No terreno, ela refez toda a
estrutura em estilo neoclds-
sico, que adora. A suntuosa
mansdo tem piscina, hortae
até um atelier de costura,
além de umadreasocialam-
pla, palco de festas paraaal-
tasociedade carioca.

—Alocalizagaoé tudo. Es
touperto do agito €, a0 mes-
mo tempo, tenho uma casa
em meio a paz e sossef;goA
Consigo ouvir o canto dos
péssaros —conta ela.

Mas o tamanho tem seus
inconvenientes: quando os
filhos cresceram e foram
embora, a casa ficou grande
demais para Marise e o ma-
rido, que agora pretendem
vender oimével.

TETE-ATETE

Esse segmento é tao restrito
quantoa descrigio com que
as transagdes acontecem.
Os compradores em poten-
cial se conhecem (ou, ao
menos, sabem quem ¢é
quem), assim como os cor-
retores especializados que
atendem ao limitado publi-
co. Aqui, menos é mais.

Para garantir a seguranca,
os corretores fazem um le-
vantamento minucioso an-
tes de levar qualquer inte-
ressado para conhecer os
iméveis. E quase tudono té
te-a-téte. Se uma mansio
representa status dentro da
“roda”, fora dela, nao apare-
ceem ssites comuns.

Marcello Romero, CEO
do Sothebys International
Realty no Rio, especializada
em imoéveis de luxo, concor-
daqueaseguranga é um dos
itens mais valorizados na
compra de casas milionari-
as. Mas acrescenta que esse
publico também estd muito
ligado na tecnologia a servi-
¢odo conforto.

— Sao moradores que
tém recursos para suprir
seus desejos e sdo muito
bem informados das novi-
dades. Além disso, querem
imprimir o seu lifestyle —
afirma Romero.

Entre os mimos tecnolé-
gicos, hd cabideiros para
manter as toalhas de ba-
nho aquecidas, espelhos
que nio embagam e que
mostram as principais no
ticias do dia.

Uma outra caracteristica
bem comum nas residénci-
as miliondrias sdo “como-
dos diferenciados”, tanto
para a familia quanto na
areade servigo.
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Um banheiro para o dono, outro para a dona

Casas de R$ 30 milhdes tém infraestrutura de ponta e precisam de um grande time de empregados para manter seu
funcionamento. Em muitas, elevadores e escadas sociais sao diferentes dos de servico — e ha alas que ficam escondidas

esidéncias que custam

mais de R$ 30 milhdes
requerem infraestrutura a
altura de seu preco. Os mo
radores destes iméveis tao
raros no Rio investem em
um tipo de conforto que vai
além do que se vé habitual
mente atéem apartamentos
de alto padrao, como os de
R$ 3milhdes.

Entre os itens que
compoem residéncias assim,
hé portas internas blindadas,
jacuzzis gigantes e mais de
uma cozinha. Um casal de
proprietirios pode dispor de
banheiros separados: um pa
raele, outroparaela. Asvezes,
héum quarto para cada um.

— Em geral, essas casas
também tém grande infra

estrutura para receber con
vidados — conta Pamela
Ferreira, da Unique/Brasil
Brokers.

Casas tio grandes reque
rem um time de emprega
dos em sua manutencao.
Geralmente, hé elevadores,
escadas e acessos paralelos
aos sociais para que o servi
o seja feito com descricao.

Também € usual ter um alo
jamento onde os funciond
rios podem dormir. Em al-
guns casos, essa ala é prati
camente um imével inteiro,
comsala, quartos, cozinhae
medidas de até 80m?.
Contudo, para Marcello
Romero, da Sothebys Inter
national Realty no Rio, a
tendéncia é de racionaliza

¢do, até mesmo nos iméveis
luxuosissimos.

— Nao hd mais a necessi-
dade de osfuncionérios dor-
mirem nacasa. Hoje, os mo-
radores nio querem mais
ostentar o servigo e prezam
muito mais a privacidade.
Nio querem tanto entra e
sai em casa, a todo instante
—explicaRomero.

Diante de tantas peculia
ridades, Matheus Fabricio,
daRede Lopes, lembra que
nacompra e venda de imé
veis acima dos R$ 30 mi-
Ihées nio existe pressa.

— Em uma casa dessas a
negociagio pode demorar
em torno de um ano, en-
quanto iméveis menores,
em torno de 90 dias.
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PRECOS DOS IMOVEIS NO RIO DE JANEIRO

COMPRAEVENDA
IPANEMA Valores médios em R$ (trés quartos) LARANJEIRAS Valores médios em R$ (trés quartos) TIJUCA Valores médios em R$ (trés quartos)
b 2.684.086 2676.854 2668.141
2705672 2.686.249 2.660.875
19 1119.806 1115.257 1.099.807
o
731.078 722.756
1120012 1122734 1116673 o 722.9%5 —0
724.567 720.859 720.775
00
MAI JUN JuL AGO SET out MAI JUN Juo AGO SET out MAI JUN JuL AGO SET out
1QUARTO 2QUARTOS 3QUARTOS 4 QUARTOS
BAIRROS MAXIMO MEDIO MiNIMO MAXIMO MEDIO MiNIMO MAXIMO MEDIO MiNIMO MAXIMO MEDIO MiNIMO
BARRA DA TIJUCA- 930000 686994 399000 1090000 726449 469000 1800000 1219042 774500 3549998 2336966 1524000
BOTAFOGO 750000 528272 330000 1380000 944197 595000 1971.006 1349632 848,000 3040000 1993874 1350000
CENTRO 456762 315897 197000 663000 467881 294000 850000 617604 395,000 = . e
CCOPACABANA 782000 538702 340000 1450.000 916958 625000 2330000 1518343 1003000 4200000 2653400 1840000
FLAMENGO 660000 458615 284000 1180000 802.554 514500 1880000 1187785 810000 3850000 2425560 1675000
GAVEA 900000 639298 399.000 1890000 1349489 849000 2750000 1970106 1250000 3500000 2400031 1599000
ILHA DO GOVERNADOR 380000 268047 169000 550000 383079 240000 880000 623313 385,000 1600000 1153269 780000
IPANEMA 1210000 830967 539000 2280000 1475974 980.000 4000000 2668141 1730000 8000000 5032588 3480000
JACAREPAGUA 290000 204930 125000 460,000 308.940 198.000 696000 465302 300000 1220000 843351 529999
JARDIM BOTANICO 980000 616516 440000 1600000 1127970 750.000 2260000 1510208 980000 4600000 3141788 2150000
LAGOA 1350000 984500 690000 2000000 13696% 900,000 3300000 2115371 1450000 5950000 3842184 2600000
LARANJEIRAS 650000 447651 295000 1140.000 792.835 495000 1600000 1099807 719000 2970000 2020155 1290000
LEBLON 1350000 954206 595000 2410704 1635733 1048.000 4000001 2634272 1735000 7700000 5064866 3330000
MADUREIRA| 1950000 150.559 95000 295000 207244 128000 350000 248690 175000 - i B
MEIER 290000 203819 135000 438000 297899 189000 59.000 412.992 259000 850000 647744 400000
RECREIO DOS BANDEIRANTES 550000 383078 280000 737000 489590 320000 1030000 661914 443900 1420000 914974 622,000
SAO CRISTOVAQ 270000 201200 155000 440000 289048 195000 650000 458.365 295000 = . .
TUUCA 490000 348298 70000 756000 520201 325000 1055000 720775 454000 1619999 1140487 720000
ALUGUEL
IPANEMA Valores médios em R$ (trés quartos) LARANJEIRAS Valores médios em R$ (trés quartos) TIJUCA Valores médios em R$ (trés quartos)
il 7055 6.824 6348
728 7027 6911
o 3060 3172 3103
3093 3178 3239 o 2180 2.157 j{l)m
2153 2167 2126
00
MAI JUN JuL AGO SET out MAI JUN JuL AGO SET out MAI JUN Jue AGO SET out
1QUARTO 2QUARTOS 3QUARTOS 4 QUARTOS
BAIRROS MAXIMO MEDIO MiNIMO MAXIMO MEDIO MiNIMO MAXIMO MEDIO MiNIMO MAXIMO MEDIO MiNIMO
BARRA DA TIJUCA 3000 1972 1300 3800 2533 16%0 6300 4147 2750 11500 7783 5100
BOTAFOGO 2500 1796 1200 4230 2806 1850 5600 3793 2439 7500 4769 3700
CENTRO 1700 1186 750 2300 1587 1100 . = = = = =
(COPACABANA| 2660 179 1150 4500 2841 1950 6220 3943 269 10600 7167 4700
FLAMENGO 2200 1567 1000 3500 2439 1600 6000 3869 2600 10000 7064 4800
GAVEA 3300 2228 1500 4600 33% 2200 6500 438 3000 7000 5090 3500
ILHA DO GOVERNADOR 1400 989 750 2000 1425 900 2800 1936 1250 = . =
IPANEMA 3400 2409 1500 7880 4952 3500 11.000 6848 4990 20000 B9 9000
JACAREPAGUA 1300 907 600 1750 1192 765 2450 1685 1102 3300 2305 1500
JARDIM BOTANICO 3000 2290 1600 4500 3085 2000 5000 3579 2300 - i il
3500 2710 1900 5000 3606 2400 8650 5747 3800 16000 u288 7000
LARANJEIRAS 2200 1652 1050 3400 2431 1500 4600 3103 2100 7500 5193 3500
LEBLON 4400 3020 1900 6500 4331 2900 11.000 71% 4800 17000 1497 7500
MADUREIRA 950 731 550 1250 82 550 - i - - i i
MEIER 1200 866 550 1550 1078 60 1900 1312 900 o - i
RECREIO DOS BANDEIRANTES 2200 1655 1000 2600 1804 1200 3330 2212 1500 4300 2977 2000
SAO CRISTOVAQ 950 800 600 1900 1338 900 2250 1617 1100 = . =
TUUCA 1700 1243 800 2305 1640 1050 3000 214 1305 4000 3140 2000
. Vend. a 6 Y 30" usados. Naoesta (*+%)-Na i

informacdes para o calculodamédiarepresentativa " " ¢
INDICADORES
indice Periodicidade Multiplicador _Percentual  fndice Periodicidade Multiplicador _ Percentual  indice Periodicidade Multiplicador _Percentual  indice Periodicidade Multiplicador _Percentual
IPC/RJ ANUAL 10505 505%  INCC MENSAL 023 023%  IGP-M MENSAL 10152 152%  IGP-DI MENSAL 79 179%
IPC/BR ANUAL 10464 464% BIMESTRAL 10038 038% BIMESTRAL 10223 223% BIMESTRAL 10248 248%
icc ANUAL 1017 317% TRIMESTRAL 10100 100% TRIMESTRAL 10275 275% TRIMESTRAL 10233 28%
IPC/FIPE ANUAL 10348 348% QUADRIMESTRAL 10198 198% QUADRIMESTRAL 10467 467% QUADRIMESTRAL 10445 445%
INPC ANUAL 10397 3.97% SEMESTRAL 10251 251% SEMESTRAL 10672 672% SEMESTRAL 10715 715%
IPCA ANUAL 10453 453% ANUAL 103% 3R% ANUAL 11004 1004% ANUAL 11033 1033%
FONTE: ABADI/RJ
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